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ZAMER PRODEJE STAVEBNICH POZEMKU
PRO INDIVIDUALNI RODINNOU VYSTAVBU

C.II

Obec Heralec vyhla5u1e zamér prodat 13 z 19 niZe uvedenych nemovitosti — stavebnich pozemk(l —
které jsou dle Uzemniho planu obce Herdlec uréeny k vystavbé rodinnych dom( a podle usneseni
zastupitelstva obce 16/1-2024 bod 4.4.2 ze dne 24.1.2024 k trvalému bydleni. Ke dni zvefejnéni
zameéru jsou pozemky bez napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, bez inZenyrskych siti
(voda, kanalizace, optika, elektfina, plyn), jejichz povolenl a vybudovani bude zajistovat obec Heralec,
a to zcela na svoje naklady. Zadatelé berou na védomi, Ze v lokalité bude realizavana vystavba
technicke infrastruktury dle projektové dokumentace zpracované spoleCnosti Ing. Leos Pohanka Dolnf
35 Nove Veseli 59214 1C0:45653054 oznacena: Heralec — obytny soubor RD Chaloupky kat.Uzemi
Cesky Herdlec a to na pozemku parcelni &slo 271/50 dle studie & 2021A03 nézev: Uzemni studie

Heralec Chaloupky 22.

Prehled pozemkd urcenych k prodeii :

. o parcel_nl' Cislo
stavebnih Wmina dle eviganca druh pozemku
R (m?) v I<ata.stru ,
nemovitosti
2 917 271/50 trvaly travni porost
3. 916 271/50 trvaly travni porost
4, 915 271/50 trvaly travni porost
5 913 271/50 trvaly travni porost
12. 1099 271/50 trvaly travni porost
13. 1080 271/50 trvaly travni porost
14, 1214 271/50 trvaly travni porost
15. 1200 271/50 trvaly travni porost
16. 1234 271/50 trvaly travni porost
17. 1194 271/50 trvaly travni porost
18, 1189 271/50 trvaly travni porost
19. 1190 271/50 trvaly travni porost
23. 944 271/50 trvaly travni porost
24, 864 271/50 trvaly travni porost
25. 864 271/50 trvaly travni porost
27 550 271/50 trvaly travni porost
29. 511 271/50 trvaly travni porost
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30. 884 271/50 trvaly travni porost
38. 967 271/50 trvaly travni porost

Situace pozemk( viz pfilozeny plan Gzemni studie
Pozemky (déle jen jako ,pFedméty prodeje” nebo »Rarcely”).

Zakladni podminky prodeje pozemkii:
1. Cile obce a odiivodnéni podminek prodeje
Obec Heralec pfipravila podminky pro rozsiteni mognosti vystavby RD v obci s t&mito hlavnimi cili:

a) podpofit udrZeni, popfipadé zvyseni poctu obyvatel obce a také navyseni rozpo¢tu obce do
budoucna (dafové prijmy),

b) vytvofit moZnost trvalého bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a pro nastupujici generaci, aby
nedochazelo k jejich odchodu z obce z déivodu nedostatku bydleni v obdi.

Obec Heralec timto vyjadiuje zdjem vyrazné podpofit individualni rodinnou vystavbu za tcelem
trvalého bydleni v obci Herélec, z tohoto dfivodu neumozni prodej stavebnich pozemké
podnikatelskym subjektm.

II, Urceni a splatnost kupni ceny

Cilem obce sledovanym timto zadmé&rem neni vytvareni zisku z prodeje parcel, ale podpora trvalého
bydleni obyvatel, udrzeni pottu obyvatel, a proto vnima zamér jako strategickou investici do
budouciho rozvoje obce; nabidnuta kupni cena je tedy urcena jako pevné stanovend a nizéi ne¥
pfedpokladané naklady na ptipravu stavebni lokality a jednotlivych stavebnich parcel.

Obec ma v planu:
a) prodej zamysleného poctu parcel v jednom Easovém tiseku (najednou)
b) soubéZné vystavby na vech nebo vétsiné prodanych parcel,
c) dostupnost stavebnich parcel zejména mladé generaci.

Z uvedenych ddvodtl neprodavé obec Herdlec parcely pro vystavbu RD za nejvy3si uéinénou nabidku,
ale za cenu pevné stanovenou.

Cile uvedené pod bodem I tohoto z&méru povaZuje obec Heralec za dileZity zdjem obce ve smyslu
ustanoveni § 38 odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizen(), tyto cile preva?uji nad
prvotnim pFikazem zékona, kterym je hospodarnost. Obec Herdlec v tomto pfipadé sleduje jiné nez
vyhradné ekonomické cile, a kupni cena je stanovena s tim, Ze jejim prostfednictvim se obci vrati
naklady do lokality vioZené, nikoli Ze se jejim prostfednictvim vytvori pro obec zisk. Obec vniméa zamér
jako strategickou investici do budoucnosti obce, udrzitelnosti jejiho chodu a jejiho rozvoje.

Kupni cena je splatna pred podpisem kupni smlouvy a to po podpisu Smlouvy o smlouvé budouci
kupni (ddle jen SBSK) tak, ze &ast kupni ceny ve vyéi 80 % ze sjednané kupni ceny bude uhrazena na
Ucet obce u Ceské spofitelny, a.s., ¢islo G&tu 1623750339/0800 do 60 dni ode dne podpisu SBSK,
Cast kupni ceny ve vysi 20 % ze sjednané kupni ceny bude uhrazena na Géet obce Ceské spofitelny,
a.s., Cislo G¢tu 1623750339/0800 do 30 dnil ode dne nabyti pravnich Gginkél kolaudagniho souhlasu
na ukonceni stavby technické a dopravni infrastruktury. Jeliko? pozemky jsou v soucasnosti vymezeny
toliko izemni studif, je mozné, Ze geometricky plan, kterym budou Fadné vymezeny, jejich vyméru
urci s odchylkou do 5 % jejich vymé&ry, vyméra a pfesna poloha je tak v soucasnosti priblizna, nebude
se vSak odliSovat podstatnym zplsobem. S ohledem na to se kone¢nd cena pozemku mlZe i nepatrné
liSit od ceny uvedené ve smlouvé o smlouvé budouci, P¥esné vylctovani kupni ceny podle skutecné
vymery zjisténé geometrickym planem bude predmétem doplatku druhé (20 %) &asti kupni ceny.

III.  Schvalené podminky prodeje
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S ohledem na skute¢nost, Ze pozemky jsou prodavany za fixni cenu a déle i s ohledem na investice
obce do technické infrastruktury vyuZije obec, k naplnéni svych cillt, pravnich nastroji pro zamezeni
pripadného spekulativniho chovani kupujicich. Jedna se o nasledujici podminky:

1) Zajemce, popr. vice zajemct spolecné, jak budou specifikovani v poptavkovém formulafi (dale také
jen kupujici), je opravnén koupit pouze jednu z parcel uréenou pro vystavbu rodinného domu.

2) Kupujici se ve smlouvé zavaze, ze stavebni Fizeni za Ucelem povoleni vystavby rodinného domu
(stavby uréené k trvalému bydleni), bude zahajeno nejpozdéji do 1 roku od podpisu kupni smlouvy a
nejpozdéji do 3 let ode dne podpisu kupni smlouvy bude fakticky zahajena stavba rodinného domu. V
pripadé nespinéni nékterého z uvedenych zévazkl, z dlvodl na strané kupujiciho, je obec opravnéna
- pozadovat od kupujiciho zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 30 % kupni ceny parcely

- a souCasné uplatnit v souladu s kupni smlouvou vyhradu zpétné koupé za podminek uvedenych v
kupni smlouvé.

3) Kupuijici se ve smlouvé zavaze, ze do 5 let ode dne, kdy nabylo pravni moci stavebni povoleni nebo
jiné vefejnopravni rozhodnuti, které je v budoucnu nahradi, pripadné do 5 let od ohlaseni stavby nebo
od ucinéni jiného jednani opraviujiciho k provedeni stavby bez vydani stavebniho povoleni ¢i
ohlaseni, zajisti vydani pravomocného rozhodnuti, pripadné souhlasu, kterym pfislusny stavebni Ufad
povoli uzivani stavby rodinného domu (stavby k trvalému bydleni) umisténého na parcele (dale jen
povoleni) a v téze |h{ité preda povoleni prodavajicimu. Nesplnéni tohoto zavazku kupujiciho bude
zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny parcely.

4) Kupujici se v kupni smlouvé zavaze prijmout zakaz zcizeni a zatizeni parcely (pro Ucely prodej,
sména, darovani, vklad). Zakaz zcizeni a zatiZzeni bude sjednan dle § 1761 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sh., obcansky zakonik, jako pravo vécné, na dobu urcitou, a to do doby nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného vefejnopravniho povoleni umoZziujiciho uzivani stavby rodinného
domu, kterym bude v budoucnu kelaudacni rozhodnuti nahrazeno. V pfipadé, Ze zakaz zatizeni v
kupni smlouvé by byl prokazatelné na prekazku poskytnuti Gvéru na Ghradu kupni ceny pozemku,
mizZe kupujici v odvodnénych pfipadech a po prokazani nezbytnosti tohoto pozadavku pozadat obec
0 nezarazovani tohoto ujednani do kupni smlouvy, pripadné o vydani souhlasu se zatizenim pozemku.
5) Kupujici se ve smlouvé zavaze, ze po dobu 10 let ode dne, kdy bylo provedeno ohlaeni dokonceni
stavby rodinného domu (stavby pro trvalé bydleni) na parcele na pfislusny stavebni Ufad a této stavbé
pridéleno ¢islo popisné, bude pfihlasen v obci Heralec k trvalému pobytu= Nesplnéni tohoto zavazku
bude zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny parcel.

6) Naklady spojené s uzavienim kupni smlouvy nese kupuijici (poplatek za navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti).

7) Vynéti parcely ze zemédélského plidniho fondu zajistuje a naklady s tim spojené hradi kupujici.

8) Mezi obci a kupujicim bude pro obec sjednano piedkupni pravo, jako pravo vécné se zapisem do
katastru nemovitosti. Pfedkupni pravo bude sjednano na dobu urcitou, a to do doby nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti nebo jiného verejnopravniho povoleni umozfiujiciho uzivani stavby
rodinného domu, kterym bude v budoucnu kolaudaéni rozhodnuti nahrazeno. Nesplnéni tohoto
zavazku z predkupniho prava bude zajiSténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny pozemku. V
piipadé realizace predkupniho prava byla kupni cena dohodnuta ve vysi 1100KC véetné dané z
pridané hodnoty za 1m2 pozemku, pficemz nabidka bude navySena o hodnotu rozestavéné stavby,
ktera bude ocenéna znaleckym posudkem.

1V. Zajemci

1) Nabidky podavaji zajemci zaslanim 7adosti vylucné elektronickou formou, a to e-mailem na adresu
obce [podatelna@obecheralec.cz], jeho? prilohou a/nebo nedilnou soudasti bude vyplnény a
podepsany formuldr (jeho scan nebo autorizovana konverze ve formatu PDF popt. JPG), ktery je
soucasti zvefeinéného zaméru, a ktery je umistén na webovych strankach obce. V pfipadé zajmu
manzeld nebo vice osob spole¢né musi formulaf podepsat vsichni zajemci. Elektronicky podpis
e-mailu se nevyzaduje.

2) Pisemna zadost (dale oznacovana takeé jako nabidka) musi v predepsaném formulafi obsahovat
tyto nalezitosti:

- identifikaci zajemce — zajemcll — (jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo, bydlisté)
- datum sepsani zadosti
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- prepis jména a piijmeni hillkovym pismem a podpis zajemce
- uvedeni e-mailové adresy, ze které za zajemce bude Zadost podana
- podpis/y zajemce/{

Pokud nebude Zadost obsahovat vyse uvedené naleZitosti, povinnou pfilohu, nebo tato
bude vadna nebo neéitelna, bude z hodnoceni vyfazena.

V piipadé pochybnosti o pravosti podané e-mailové Zadosti, ztiZzené Citelnosti formulare
apod. miize byt zdjemce na prislusny e-mail vyzvan k doloZeni originalu podepsaného
formulafe v pisemné podobé k ovéreni shody, obsahu a/nebo pravosti.

3) Volba konkrétniho pozemku probéhne na spole¢ném jednani svolaném vedenim obce Heralec, a to
tak, ¥e zajemci si postupné budou mit moZnost kazdy vybrat konkrétni pozemek v uréeném poradi.
Potadi, ve kterém budou z&jemci pozemek vybirat, bude uréeno podle okamZiku doruceni jejich
Y4dosti obci (&im divéjsi doruceni, tim vySSi priorita pfi vybéru pozemku). Rozhodujici pro poradi
(prioritu) zajemc( pro vybér konkrétniho pozemku bude datum, Cas a pofadi v jakém piijde zadost
elektronickou cestou do e-mailu obce Heralec.

4) Zadosti se pijimajf ve Ihiité do 3 mésicli ode dne zvefejnéni zaméru obce na webovych strankach
a Uredni desce obce. Zamér bude vyvéen na webovych strénkach a Ufedni desce obce bezprostiedné
po skongeni jednani zastupitelstva obce, na kterém bude schvélen. Po uplynutf terminu pro doruceni
¥adosti budou, nejpozdéji do tfech kalendafnich dnll jednotlivé Zadosti otevieny a vyhodnoceny
komisi, kterou ustanovi starosta obce a touto komisi bude uréeno pofadi (priorita) jednotlivych
zajemcd.

5) Zajemci budou pisemné informovani do 30 dnil ode dne vyhodnoceni o tom, zdali jejich Zadost byla
piijata a téZ o jejich pofadi (priorité) pro vybér pozemku.

6) Obec uzavie nejpozdéiji do Sedeséti dnli ode dne schvaleni prodeje zastupitelstvem obce smlouvu o
smlouvé budouci s Gsp&énymi z&jemci, na zakladé které s nimi bude nasledné uzaviena kupni
smlouva. K uzaveni kupni smlouvy budou z&jemci vyzvani obci. V pfipadé, Ze zdjemce nepodepiSe
smlouvu o smlouvé budoudi v uvedeném terminu, bude z procesu vyfazen a smlouva miize byt
uzavrena s dal$im zajemcem v pofadi.

V. Hodnotici kritéria pro vybér zajemce o koupi parcely

1) Poradi doslych Zadosti.

2) Obec si vyhrazuje pravo nékteré pozemky i pfes existujici projev zéjmu neprodat a zvefejnit v
budoucnu opétovny zamér, popi. zvefejnény zamér zrusit jako celek.

Vzorova smlouva o smlouvé budouci kupni tvoii pfilohu tohoto zaméru.

V Herdlci, dne 24.1.2024

Vyvéseno dne 24.1.2024

SHato dnel. . cussassns




7n, cvorem



